UCHWALA NR 93/19
RADY GMINY WLADYSEAWOW

z dnia 30 grudnia 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
w gminie Wiadystawow

Na podstawie art. 20 ust. Lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815)
oraz art. 7ust. 1pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. Lustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506, 1309, 1696,1815) w zwigzku zuchwalg 182/17 z dnia 6 lutego
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terendw w gminie Wiadystawow oraz stwierdzajgc, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow

uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenébw w gminie
Wiadystawow, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1, sporzadzony w skali 1:2000, sktadajacy sie z 31 arkuszy:
a) arkuszy 1i2 - tereny w obrebie Kuny;
b) arkusza 3 - tereny w obrebie Przyborow;
c) arkusza 4 - tereny w obrebie Stawki i Wyszyna;
d) arkusza 5 - tereny w obrebie Wyszyna;
e) arkusza 6 - tereny w obrebie Wyszyna i Piorunéw;
f) arkusza 7 - tereny w obrebie Stefania;
g) arkusza 8 - tereny w obrebie Piorunéw;
h) arkusza 9 - tereny w obrebie Leonia;
i) arkusza 10 - tereny w obrebie Leonia i Milinéw;
j) arkusza 11 - tereny w obrebie Milinéw i Skarbki;
k) arkusza 12 - tereny w obrebie Jabtonna;
1) arkusza 13- tereny w obrebie Chylin;
m) arkusza 14 - tereny w obrebie Kamionka;
n) arkusza 15 - tereny w obrebie Russocice;
0) arkuszy 16, 17i 18 - tereny w obrebie Tarnowski Mtyn;

p) arkusza 19 - tereny w obrebie Glogowa;



q) arkusza 20 - tereny w obrebie Wiadystawéw;

r) arkusza 21 - tereny w obrebie Whadystawow, Felicjandéw i Mariantow;
s) arkusz 22 - tereny w obrebie Polichno;

t) arkusz 23 i 24- tereny w obrebie Mariantow;

u) arkusz 25 - tereny w obrebie Miedzylesie;

V) arkusz 26, 27 i 28 - tereny w obrebie Matoszyna;

w) arkusz 29 - tereny w obrebie Miedzylesie;

x) arkusz 30 - oznaczenia;
y) arkusz 31 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wiadystawdw
do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wiadystawow, stanowiace
zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaty oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z przebiegiem granic wyznaczonym uchwatg Nr 182/17 Rady Gminy Wiadystawow z dnia
6 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wiadystawow.

§ 2. 1 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy
takze czesci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow,
ktore moga przekraczac te linie o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

4) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajagce obowigzujacg odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku, najblizszej w stosunku do linii
rozgraniczajgcych, bez prawa przekraczania tej linii, idodatkowo okreslajgce obowigzek sytuowania
bezposrednio przy tej linii lica elewacji na co najmniej 70% jej szeroko$ci od strony tych linii, przy
czym nie dotyczy to okapdw i gzymsow, ktore moga przekraczaé te linie o nie wiecej niz 0,8 m,
natomiast czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy
o nie wiecej niz 1,5m; obowigzek sytuowania $ciany budynku bezposrednio przy linii zabudowy
obowigzujacej nie dotyczy budynkdw i ich czesci zlokalizowanych w odlegtosci od niej wiekszej niz
150 m;

5) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badarn archeologicznych polegajacych
na obserwacji ianalizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku
archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;



6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub
0 odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
loznaczony symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyr6zniajacy go wsrod
terenbw otym samym przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem a litery oznaczajg

przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okre$lone przeznaczenie,
na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na
warunkach okreslonych w planie;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu budownictwa;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

11) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazang
z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem handlu prowadzonego
w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2 ustug dystrybucji mediow;

12) ustugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w Srodowisku - nalezy przez to rozumie¢ szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowe

i uzdrowiskowe, obiekty zamieszkania zbiorowego;

13) uzbrojeniu terenu - nalezy rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) zabudowie rekreacji indywidualnej - nalezy rozumie¢ budynek rekreacji indywidulanej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa, lub zespdt takich budynkéw wraz

z towarzyszacymi obiektami pomocniczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

83. 1 Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazujg facznie, w zakresie
okre$lonym planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowigzujace;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) strefa ochrony istniejacych ciekdw i rowow;
7) granica Scistej ochrony konserwatorskiej;
8) obiekt objety ochrong ustaleniami planu;
9) granica obszaru przestrzeni publicznej;
10) granica strefy ochrony zachowanej parcelacji;



11) granica strefy ochrony krajobrazu;

12) granica intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych;

13) granica strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

14) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 50,0 m;

15) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 150,0 m

16) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;

17) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

18) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej IOOKW.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

4. Informacyjnie na rysunku planu oznaczono, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw;
2) granice terendéw gorniczych;
3) granice obszaréw goérniczych;
4) granice udokumentowanych zt6z kopalin;
5) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
6) granice osuwisk.

Rozdziat 2.
Ogodlne ustalenia dla catego obszaru
§4._l qStaIa_sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej iustug, oznaczone
symbolami MNLU;

4) tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej, oznaczone symbolami RMU;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U;

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US;

7) teren sportu, oznaczony symbolem S;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ustug, oznaczone symbolami PU;
9) teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem PG;

10) teren infrastruktury technicznej - wodociggéw, oznaczony symbolem I-W;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP;

12) lasy, oznaczone symbolami ZL;

13) tereny uzytkdw zielonych: tgk i pastwisk, oznaczone symbolami RZ;



14) tereny rolnicze, oznaczone symbolami R;
15) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolami RZL;
16) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;
17) tereny komunikacji:
a) tereny drég publicznych:
- tereny autostrady, oznaczone symbolem KDA,
- tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolami KDZ,
- tereny drdg lokalnych, oznaczone symbolami KDL,
- tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami KDD,

b) tereny drdg wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW,

c) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP.

2. Na terenach dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu o funkgji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, dojScia i dojazdy, zielen, obiekty pomocnicze m.in.
budynki gospodarcze, garaze.

3. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oznaczeniu lokalnym -
linie rozgraniczajgce:

a) tereny sportu i rekreacji US,

b) teren infrastruktury technicznej - wodociggow I-W,

c) tereny zieleni urzadzonej ZP,

d) tereny drog publicznych: tereny ulic lokalnych KDL, tereny drég dojazdowych KDD,

e) teren publicznego ciggu pieszego KP;

2) wyznacza sie granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace tereny autostrady KDA oraz linie rozgraniczajgce tereny drog zbiorczych
KDz,

b) obszar w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV oraz w strefie

technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Ustalenie terendw, o ktérych mowa w ust. 3, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach nie bedacych realizacja celéw
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendéw przeznaczeniem.

5. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 3, w ramach
przeznaczenia iwarunkdw zagospodarowania terenu okre$lonych dla poszczegdlnych terendw

w ustaleniach szczegdtowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztattowania fadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenéw, zawartymi w przepisach

szczegoGtowych;



2) nakaz uksztattowania zagospodarowania terendw, zgodnie z ustaleniami okreSlonymi dla
poszczegolnych terendw;

3) w zakresie materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki:
a) Scian budynkdw:

- zakazuje sie stosowania materiatdw wykonczeniowych ztworzyw sztucznych, wtym typu
siding,

- nakazuje sie stosowanie jasnych koloréw powierzchni $cian; obowigzuje stosowanie koloréw wg
systemu NCS (NCS - Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu barw
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowg zawarto$¢ kolorow (z6ktego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru.
W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry Swiadczg o procentowej domieszce czerni,
za$ dwie kolejne o poziomie chromatycznosci) o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajgce 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza sie stosowanie nie wiecej
niz trzech odcieni,

b) pokrycia dachow:
- na terenie 59MNU: zgodnie z ustaleniami 87 pkt 10 lit. e dla strefy ochrony krajobrazu,

- na pozostatych terenach: dla dachéw o nachyleniu przekraczajgcym 15° nakazuje sie stosowanie
pokrycia dachéw w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub grafitu; dla dachéw o nachyleniu
nie przekraczajgcym 15° - dowolne;

4) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen od strony miejsc publicznych:
a) wysokos¢ nieprzekraczajgca 1,6 m; na terenie infrastruktury technicznej - wodociggow
11-W dopuszcza sie wysokos¢ nieprzekraczajaca 2,0 m,
b) forma izastosowane materiaty - dowolne, przy czym dopuszcza sie stosowanie prefabrykatow
betonowych wytgcznie w podmuréwkach i fundamentach,

c) powierzchnia przeswitdw na kazdych 2 metrach dlugosci ogrodzenia - nie mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia;

5) w zakresie zasad rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych:

a) tablice iurzadzenia reklamowe umieszczane na budynkach nie moga zastania¢ okien, detalu
architektonicznego oraz podziatow wertykalnych lub horyzontalnych elewacji,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustug MNU, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej MNL oraz terenach zabudowy zagrodowej iustugowej RMU dopuszcza sie
lokalizacje wytgcznie szyldow o powierzchni nieprzekraczajgcej 2,0 m2,

c)na terenach zabudowy ustugowej U, terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow
i ustug PU oraz terenie eksploatacji powierzchniowej PG dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen
reklamowych w formie:

- elementoéw wolnostojacych o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 4,0 m2,

- elementow na budynkach, o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni elewacji, na
ktorej sg usytuowane,

- szyldow semaforowych o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m2



d) na terenach sportu irekreacji US nie ogranicza sie formy igabarytéw tablic iurzadzen
reklamowych,

e) na terenach zieleni urzadzonej ZP, terenie infrastruktury technicznej - wodociggéw I-W oraz na
terenie parkingu KS dopuszcza sie lokalizacje wylacznie tablic iurzadzehn reklamowych
zawierajagcych informacje iogtoszenia Urzedu Gminy w formie elementéw wolnostojacych
o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 2,0 m2

f)na pozostatych terenach niewymienionych w lit. a-e, zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych.

86, W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztattowania
krajobrazu:
1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendw, w tym wynikajgcych
z potozenia obszaru na terenie Ziotogdrskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczeg6linych terendw;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska, oile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, wtym drog, oraz gospodarowania wodg

w rolnictwie;

4) zakaz lokalizacji zaktaddw i instalacji powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, przy czym instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pél
elektromagnetycznych powodujacych przekroczenia standarddw jakosSci Srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny; zakazu dotyczacego instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie stosuje sie do uzbrojenia terenu bedacego realizacjg inwestycji celu
publicznego - obowiazujg warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony Srodowiska;

5) nakazuje sie zachowanie istniejagcych rowow, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza sie ich
przebudowe z zachowaniem warunkdéw przeptywu wdd, w spos6b niezaburzajacy stosunkow

wodnych;

6) przebudowa urzadzen melioracyjnych musi by¢ prowadzona w zgodzie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wskazuje sie, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczego6lnych terendéw, do ktdrego
rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku nalezg poszczegdlne
tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska,

b) tereny w granicach strefy ochronnej elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej [OOKW,
oznaczonej na rysunku planu, podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony Srodowiska, kwalifikuje sie do terenéw, dla ktoérych dopuszczalny poziom
hatasu ustalono na poziomie wiekszym niz 40dB i nie wiekszym niz 45dB;

8) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami 813 pkt 5;



9) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,
b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami 813 pkt 4,

¢) czes¢ obszaru, z wyjatkiem terenéw w zasiegu obszaru gdrniczego ,,Wihadystawdw”, zlokalizowana
jest w zasiegu Gtdwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP) nr 151 ,,Zbiornik Turek-Konin-
Koto”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez
przestrzeganie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

10) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia

odpadow statych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;

11) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie wymogow
zawartych w 810 pkt 11 lit. a i 810 pkt 12 lit. a.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspdtczesnej:

1) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje sie ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania

terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) obejmuje sie ochrong ustaleniami planu zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony
na rysunku planu (arkusz 27) jako obiekt objety ochrong ustaleniami planu, dom nr
17 w miejscowosci Matoszyna; zakazuje sie rozbudowy, przebudowy irozbiérki budynku;

3) wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, granice stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla ochrony stanowisk archeologicznych:

a)yst. nr 9, ob. AZP 58-41/1 - pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu wczesnego i p6znego
Sredniowiecza oraz z okresu nowozytnego; arkusz 5 rysunku planu,

b) st. nr 22, ob. AZP 58-42/38 - pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej iz okresu
nowozytnego; arkusz 2 rysunku planu,

c)st..nr 8, ob. AZP 58-42/29 - pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu pradziejow, arkusz
2 rysunku planu,

d) st. nr 14, ob. AZP 58-42/30 - pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu pradziejow, arkusz
2 rysunku planu,

e) st. nr 7, ob. AZP 58-42/39 - pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu p6znego Sredniowiecza,
arkusz 2 rysunku planu,

f)st. nr 2, ob. AZP 58-42/13 - pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej i z okresu
nowozytnego, arkusz 5 rysunku planu,

g) st. nr 3, ob. AZP 58-42/14 - pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu péznego $redniowiecza i z
okresu nowozytnego, arkusz 5 rysunku planu,

h) st. nr 4, ob. AZP 58-42/15 - pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej iz okresu
nowozytnego, arkusz 5 rysunku planu,

i)st. nr 3, ob. AZP 58-43/68 - pozostatoSci osadnictwa ludnosci z okresu nowozytnego, arkusz
1 rysunku planu,



j)st. nr 1, ob. AZP 59-42/1 - pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu S$redniowiecza i z okresu
nowozytnego, arkusz 20 rysunku planu;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
nakazuje sie przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne;
zasieg ochrony stanowisk archeologicznych moze ulec powiekszeniu w przypadku odkrycia nowych
stanowisk i wpisania ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych;

5) wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, granice intensywnego wystepowania stanowisk
archeologicznych, w granicach ktérych stosuje sie wymogi pkt 4;

6) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu (arkusz 15), nieczynny cmentarz
zydowski wRussocicach (wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 31 marca 1994 r., nr w Rej.
Zab. A499/240) podlega ochronie na mocy przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw, na
podstawie ktorych stuzby ochrony zabytkéw okreslajg warunki prowadzenia wszelkich prac przy

obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw;

7) dla ochrony uktadu urbanistycznego Wiadystawowa (wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg z 31 lipca
1989 r. nr w Rej. Zab. 420/162) wyznacza sig: strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, strefe ochrony

zachowanej parcelacji oraz strefe ochrony krajobrazu;
8) w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu:
a) nakazuje sie zachowanie i rozwoj funkcji nawigzujacych do pierwotnego przeznaczenia,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw dysharmonijnych, zaktdcajacych charakter strefy,
c) stosuje sie wymogi pkt 9i 10;
9) w granicach strefy ochrony zachowanej parcelacji, oznaczonej na rysunku planu:

a) nakazuje sie zachowanie istniejacych granic dziatek,

b) nakazuje sig, w przypadku dokonywania podziatu nieruchomosci, prowadzenie linii podziatu jako
kontynuujacych cech historycznej parcelacji w zakresie kierunku usytuowania granic nowych
dziatek oraz szerokosci ich frontdw uksztattowanych w granicach strefy,

c) stosuje sie wymogi pkt 10;

10) w granicach strefy ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:
a) ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,
b) zachowanie, uporzadkowanie i rewaloryzacje istniejacej zieleni,

c) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugoweyj,

d) skala iforma zabudowy winna kontynuowa¢ cechy zabudowy historycznej; ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla

terenu 59MNU,
e) nakaz stosowania pokry¢ dachéw z papy, dachdwki ceramicznej lub blachy na rabek stojacy,
f) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

11) nie ustala sie¢ wymogdw ochrony débr kultury wspdtczesnej oraz w zakresie pomnikow zagtady i ich
stref ochronnych ze wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze.

8§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:



1) oznacza sie na rysunku planu granice obszaru przestrzeni publicznej, obejmujace fragment terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 58MNU w obrebie Russocice;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny: tereny drdg publicznych (KDA, KDZ, KDL, KDD), tereny
zieleni urzadzonej (ZP), tereny sportu irekreacji (US); zasady zagospodarowania w/w terenow
i terendw przylegtych - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych terendw;

3) dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

a) utrzymanie zabudowy pierzei rynku miejskiego o skali, formie, materiatach ikolorystyce
korespondujacych z formami historycznymi zachowanej zabudowy; obowigzujg zasady zabudéw
i zagospodarowania terenu okreslone dla terenu 58MNU w ustaleniach szczegdtowych,

b) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych zwyjatkiem szyldéw umieszczanych na
budynkach; forma i gabaryty szyldéw zgodnie z ustaleniami 85 pkt 6;

4) ustala sie obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb os6b niepetnosprawnych,
poprzez:
a) w rejonie przejs¢ dla pieszych:
- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz
1,5 m w spos6b umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sie na wozku,
- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrOzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla o0so6b
z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

b) obowigzek lokalizowania matej architektury: latami, tawek, wiat, tablic, stupéw ogtoszeniowych
i znakéw drogowych, w sposob nie kolidujacy z mchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

c) obok miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby
poruszajgcej sie ha wozku.
8 9. Zasady ksztattowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw, odpowiadajgca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie z przepisami odrebnymi -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw,

b) wiat izadaszerr, mierzona tak, jak wysoko$¢ budynkéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terenéw,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych, odpowiadajgca wysokosci mierzonej od najnizej potozonego
punktu wjego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu - spetniajgca wymogi przepiséw
odrebnych, nieprzekraczajgca 100,0 m;

2) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terendw;

3) linie zabudowy obowigzujace i linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
wyznaczone linie zabudowy nieprzekraczalne nie regulujg kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy dziatki budowlanej, ktéra niejest granica z dziatkg drogowa przeznaczong
w planie na tereny komunikacji; warunki lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki
budowlanej - zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami
pkt 4,



b) w stosunku do granicy lasu; warunki lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy lasu - zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) dla terendw, w granicach ktorych nie wyznaczono linii zabudowy, jako nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy traktowa¢ linie rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, ktdra niejest
dziatkg drogowa, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terendw; ustalenia te
nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkdéw zlokalizowanych czesciowo poza wyznaczonymi
1 tmi zabudowy nieprzekraczalnymi lub linig zabudowy obowigzujgca z mozliwoscig dokonywania
ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym
rozbudowa musi respektowaé wyznaczone linie zabudowy;

7) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejgcych budynkéw linie zabudowy obowigzujaca nalezy
traktowac jako linie zabudowy nieprzekraczalng;

8) ustalenia w zakresie formy dachu ikata nachylenia potaci dachowych dotycza gtéwnych polaci
dachowych budynku; na czeSci budynku nieprzekraczajgcej 30% jego powierzchni zabudowy
dopuszcza sie zastosowanie innych rozwigzan;

9) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci okreslonych
w przepisach szczegdtowych dla poszczegélnych terendéw; wymogu nie stosuje sie dla dziatek

wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu polepszenia
warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanéw prawnych

nieruchomosci.

8 10. Ustalenia dotyczgce granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, Kkrajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich zagospodarowaniu:
1) ustala sie zasady ochrony zabytkdw, zgodnie z ustaleniami §7;

2) cze$¢ obszaru zlokalizowana jest w granicach:

a) terenu gorniczego ,,Wiadystawéw 17, ustanowionego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasobow Naturalnych Nr DGe-4771-8/4087/07/MWo z 15 maja 2007 r.,

b) obszaru gérniczego ,Wiadystawow”, ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasobdw Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.;

3) oznaczono na rysunku planu granice udokumentowanych zt6z kopalin; w obszarze udokumentowano
ztoze wegla brunatnego ,,Wiadystawow” WB 432; pozostate ztoza oznaczone na rysunku planu
udokumentowano poza obszarem;

4) nie wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filarbw ochronnych; zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
powszechnego, ochrony Srodowiska, ochrony obiektéw budowalnych oraz racjonalne gospodarowanie
ztozem musi by¢ realizowane poprzez przestrzeganie przepiséw odrebnych;

5) oznaczono na rysunku planu granice osuwisk, w granicach ktérych zakazuje sie lokalizacji
budynkdw;



6) oznaczono na rysunku planu tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, w granicach ktdrych:

a) nakazuje sie przy posadowieniu obiektow uwzglednienie wystepowania skomplikowanych
warunkéw gruntowych w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

b) na terenie rolniczym 13R, w przypadku realizacji zabudowy, nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
zapobiegajacych ruchom masowym ziemi oraz ograniczajacych ich skutki;

7) oznaczono na rysunku ujecie wod podziemnych (2 studnie ujecia Wyszyna); nie ustalono stref
ochronnych ujecia na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami; zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu w otoczeniu studni - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla

terenu infrastruktury technicznej - wodociggéw 1I-W,

8) obszar zlokalizowany jest w Ztotogérskim Obszarze Chronionego Krajobrazu; ustala sie ochrone
krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ograniczenia w zakresie mozliwosci
i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegélnych

terendw;

9) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 50,0 m, oznaczonej na rysunku
planu, zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego oraz zakladdéw przechowujgcych artykuty zywnosci;

10) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 150,0 m, oznaczonej na rysunku
planu, zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejgcych uje¢ wéd podziemnych stuzacych do czerpania
wody do picia icelow gospodarczych; nakazuje si¢ zaopatrzenia w wode do picia oraz celdow
gospodarczych wytacznie z sieci wodociggowej,

b) lokalizacji niepodtgczonych do sieci wodociggowej: budynkdéw mieszkalnych, zakladdw
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych
artykuty zywnosci;

11) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, o szerokosci 51,0 m,
ktorej srodek staowi oS linii, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych budynkéw w zgodzie w wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenie drzew osiagajacych wysoko$¢ przekraczajacg 5,0 m z uwzglednieniem piecioletniego
przyrostu;

12) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o szerokosci 34,0 m
ktérej Srodek stanowi 0$ linii, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych budynkéw w zgodzie w wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenie drzew osiggajacych wysokos¢ przekraczajacg 3,0 m z uwzglednieniem piecioletniego
przyrostu;

13) ograniczenia zawarte w pkt 11 i 12 zwiazane sg $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

14) w strefie ochrony istniejacych ciekdéw i rowow, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:

a) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem uzbrojenia terenu,

b) nakaz urzadzenia terenu zielenig; udziat terenu biologicznie czynnego w granicach strefy nie moze
by¢ mniejszy niz 80%.



§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen ipodziatbw nieruchomosci okreslonych dla poszczeg6lnych terenéw w ustaleniach
szczeg6towych;

3) nakazuje sie, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatdw nieruchomosci, wydzielenie dziatek
przeznaczonych w planie na tereny komunikacji zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tych terenow.
§ 12. 1 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru oraz powigzania z ukladem zewnetrznym wyznacza sie tereny
komunikaciji;

2) obstuga komunikacyjna zterendéw autostrady 1KDA i2KDA dopuszczalna jest wylgcznie
z dodatkowych jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw komunikacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczeg6lnych terendw.
2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochod6éw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkafncéw: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikow: 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,

c) dla klientow ustug: 1miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
dostepnej dla klientow;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub
garazy, zgodnie z zasadami zabudowy izagospodarowania terendw ustalonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczeg6lnych terendw;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci

nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych,
strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog

publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono inaczej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze
ich remont, przebudowe, rozbudowe lub wymiane,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach komunikacji; lokalizacja
na terenach drog publicznych dopuszczalna jest wylgcznie przy zachowaniu wymogéw przepiséw
odrebnych z zakresu drog publicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi terenu a linig zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych iw taki spos6b, aby nie powodowa¢ ograniczen w mozliwosci realizacji
zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem
terenu; wymogow nie stosuje sie do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przytaczy,

d) realizacja sieci na terenie lasow nie moze powodowac wygczenia terenu z uzytkowania lesnego;



e) realizacja sieci na terenie gruntéw rolnych nie moze powodowac wytgczenia terenu z uzytkowania
rolniczego wymagajgcego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze,

f) powiazanie sieci infrastruktury technicznej obszaru z ukladem zewnetrznym poprzez przewody
i urzadzenia lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe i hawadniania upraw z sieci
wodociggowej; dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody wylacznie
w sytuacjach spetniajgcych warunki ich zastosowania okreSlone w przepisach odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz gospodarki wodami,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
c) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe ujecia wod podziemnych Wyszyna,
d) minimalna Srednica przewodow sieci wodociagowej - 060 mm;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie Sciekéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych,
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami oraz utrzymania
czystosci iporzadku w gminie, do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw
komunalnych z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych wytgcznie w sytuacjach spetniajacych
warunki ich zastosowania wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz

utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wdd lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej - 0150 mm, ciSnieniowej
- 060 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; wody te
muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, zzachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych
dotyczgcych gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

¢) dopuszcza sie realizacje wspdlnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych
dla kilku dziatek budowlanych,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych nawierzchni drdg do sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi - na nawierzchnie przepuszczalne, do rowdw przydroznych
lub do zbiornikéw infiltracyjnych,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe i roztopowe
z powierzchni zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych odprowadzania sciekéw,

f) minimalna $rednica przewoddw sieci kanalizacji deszczowej - 0150 mm;



5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepta, wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczng, gaz, olej
opatowy, paliwa state o zawartosci siarki nie wiekszej niz 0,6% lub z instalacji odnawialnych zrodet
energii z zachowaniem wymogéw pkt 8;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,
b) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub butli,
¢) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej - 032 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej zaréwno w wykonaniu
napowietrznym, jak i kablowym;
b) linie kablowe (doziemne) oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowac
w obszarze w spos6b nie wylgczajacy z mozliwosci  uzytkowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem; napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV i 220 kV nakazuje sie lokalizowac

wylgcznie  w wyznaczonych  odpowiednio  strefie  technologicznej  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 110kV i strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej

220 kV,
c) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii
z zachowaniem wymogow pkt 8,
d) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii:

a) dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto dopuszcza sie lokalizacje i wykorzystanie
instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy nieprzekraczajacej
3 kW oraz pozostatych o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii (urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii) wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 3 kW,
pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW,
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych
w systemie napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
w tym anten i stacji bazowych, z zastrzezeniem lit. c,

b) dostep do  bezprzewodowych faczy telekomunikacyjnych  z bezprzewodowej  sieci
telekomunikacyj nej,



c) dopuszcza sie budowe imontaz urzadzer radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten
i stacji bazowych, przy czym terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug MNU, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej MNL, terenach zabudowy zagrodowej i ustugowej RMU,
jako terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie
lokalizacje  wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym  oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

8 14. W zakresie eksploatacji zt6z kopalin:

1) wyznacza sie teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem PG; warunki
zagospodarowania w granicach terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi; warunki prowadzenia
eksploatacji zgodnie wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych geologii i gérnictwa;

2) oznaczono na rysunku planu:

a) granice terenow gorniczych (terenu gorniczego ,,Wiadystawow 17, ustanowionego decyzjg Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobdéw Naturalnych Nr DGe-4771-8/4087/07/MWo z 15 maja 2007 r.),

b) granice obszaréw gorniczych (obszaru goérniczego ,Wiladystawéw”, ustanowionego decyzja
Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.),

c) granice udokumentowanych z44z kopalin,

d) granice terenéw poeksploatacyjnych,

e) ustala sie prowadzenie eksploatacji irekultywacje terenu zgodnie z warunkami okre$lonymi
w koncesji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu geologii i gornictwa w granicach,
oznaczonego na rysunku planu, obszaru gorniczego ,,Wiadystawow”, ustanowionego decyzjg
Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.,

f) zagospodarowanie  teren6w  w granicach terenu gorniczego oraz granicach terenéw
poeksploatacyjnych zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegélnych terenow.

§ 15. Sposbéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
ustala sie zgodnie z przepisami ustawy.
§ 16. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
lotnictwa, zgloszenie, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, do
wiasciwych organow odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ruchu lotniczego:

a) wojskowego - lokalizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wiekszej,
b) cywilnego - lokalizacji obiektow o wysokosci 100,0 m i wigkszej;
2) nakazuje sie budowe sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okre$lonymi w §13 pkt 2;

3) nakazuje sie rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w 8§12 oraz
ustaleniach szczegdtowych dla poszczeg6lnych terenéw z uwzglednieniem wymogdéw ochrony
przeciwpozarowe;j.

§ 17. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczeg6lnych terendw.



Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6towe

818. 1L Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
przeznaczenia terenu MN, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa realizowana wytacznie jako towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce budowlanej realizowana w wydzielonych
w budynkach mieszkalnych lokalach ustugowych lub w samodzielnych budynkach ustugowych
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce budowlanej i nieprzekraczajgcej 100,0 m2

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkdéw mieszkalnych
w zabudowie bliZzniaczej oraz budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,03,
b) maksymalna - 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2;
7) maksymalna wysokos¢:
a) budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - 10,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen:
- zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej - 5,0 m,
- pozostatych - 7,0 m;
8) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 25° do 45°,

b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen - o kacie nachylenia nieprzekraczajgcym 45°;
9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow - nieprzekraczajgca 20,0 m;

10) maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu:

a) budynkéw mieszkalnych - 8,0 m,
b) pozostatych budynkdw:
- zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej - 5,0 m,

- pozostatych - 7,0 m.



3. Tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 1000,0 m2
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek -20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - réwnolegty lub prostopadty lub zgodny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejagcych granic dziatek z tolerancjg £ 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drog poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 20%.

819. 1 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem
przeznaczenia terenu MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa; zabudowa
mieszkaniowa i ustugi moga byc¢ realizowane jako funkcje samodzielne lub wspdtistniejace na dziatce
budowlanej, przy czym udziat powierzchni uzytkowej lokali ustug, ktorych tereny lokalizacji
podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie moze przekraczaé
40% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na dziatkach budowlanych wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych: zabudowa zagrodowa,
budynki iurzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych; przy czym
zakazuje sie lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat,

b) na terenie 43MNU: obiekty produkcyjne imagazyny zwigzane z istniejagcg dziatalnoscia
produkcyjng prowadzang na terenie.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) na terenie 38MNU zakazuje sie lokalizacji budynkoéw; dla terenu nie stosuje sie ustalen pkt 2-5, 7-12;
2) forma zabudowy:

a) dla terenu 59MNU - zabudowa wolnostojaca lub zabudowa lokalizowana bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

b) dla pozostatych terendw - zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

3) dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw mieszkalnych
w zabudowie bliZzniaczej oraz budynkdw gospodarczych i garazy;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 59MNU - 50%,
b) dla pozostatych terendw -30%;



5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla terenu 59MNU:
- minimalna - 0,03,
- maksymalna -1,25;
b) dla pozostatych terenéw:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 0,75;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 59MNU - 20%,
b) dla pozostatych terendw - 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) na terenie 59MNU, w tym w granicach strefy ochrony krajobrazu (w obrebie historycznego ukfadu
urbanistycznego Wiadystawow-Russocice) - 1, dopuszcza sie realizacje drugiej kondygnacji
nadziemnej wylgcznie w formie poddasza uzytkowego,

b) na pozostatych terenach - 2;
8) maksymalna wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat i zadaszen:
- zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej - 6,0 m,
- pozostatych - 10,0 m,

9) dachy:
a) na terenie 59MNU, w tym w granicach strefy ochrony krajobrazu (w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego Wiadystawdw-Russocice):

- budynkdédw mieszkalny i ustugowych: dwuspadowe o kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej
dziatki (uktad kalenicowy dachu), o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkdéw gospodarczych, garazy oraz wiat izadaszen: o kacie nachylenia  pofaci
nieprzekraczajacym 45°;
b) na pozostatych terenach:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe
o0 kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, na czesci budynku nieprzekraczajacej 50% jego
powierzchni zabudowy dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego,

- budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat izadaszen: o kacie nachylenia potaci
nieprzekraczajgcym 45°;
10) szerokos¢ elewacji frontoweyj:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenie 59MNU - dopuszcza sie do petnej szerokosci
dziatki budowlanej,

b) budynkéw mieszkalnych i ustugowych na pozostatych terenach:

- budynkdw mieszkalnych - nieprzekraczajgca 25,0 m,



- budynkéw ustugowych - nieprzekraczajgca 50,0 m, przy czym szeroko$¢ odcinka jednorodnej
bryty budynku nie moze przekraczaé 20,0 m,

c) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen - nieprzekraczajaca 20,0 m;

11) maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkdow:

a) na terenie 59MNU, w tym w granicach strefy ochrony krajobrazu (w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego Wiadystawdw-Russocice) - 3,5 m,

b) na pozostatych terenach:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 8,0 m,

- pozostatych budynkéw: 8,0 m, przy czym lokalizowanych bezpos$rednio przy granicy dziatki
budowlanej - 5,0 m.

3. Tereny podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenie 59MNU - 900,0 m2,
b) na pozostatych terenach - 1000,0 m2
¢) minimalna szerokosci frontéw dziatek:
- dlaterenu 59MNU - 16,0 m,
- dla pozostatych terenéw - 22,0 m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - réwnolegly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw zterendw komunikacji wyznaczonych w planie,
z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem istniejagcych dojs¢ i dojazdow,
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 40MNU poprzez teren autostrady 2KDA zjezdni na
przebiegu drogi gminnej zlokalizowanej w pasie drogowym autostrady A2, z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu drog publicznych.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 20%.

§ 20. 1 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidutanej i ustug,
oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu MNLU, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej, ustugi
z zakresu sportu, gastronomii, hotelarstwa i zakwaterowania turystycznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi realizowane w lokalach  wydzielonych  w budynkach
mieszkalnych o powierzchni nieprzekraczajacej powierzchni okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu budownictwa.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach IMNLU-6MNLU - 15%,
b) na pozostatych terenach - 10%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) naterenach IMNLU-6MNLU:
- minimalna-0,02,
- maksymalna - 0,3;
b) na pozostatych terenach:
- minimalna - 0,02,
- maksymalna - 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) naterenach IMNLU-6MNLU - 50%,
b) na pozostatych terenach - 70%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2, przy czym druga kondygnacje
nadziemng dopuszcza sie realizowa¢ wylgcznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkdéw mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych - 10,0 m,
b) pozostatych budynkdéw oraz wiat i zadaszen - 7,0 m;

7) dachy:

a) budynkdw mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych - dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) pozostatych budynkdw oraz wiat i zadaszen - o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

8) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkoéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej - 5,0 m,
b) budynkdéw ustugowych - 7,0 m,
¢) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen - 4,0 m.

3. Tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami  odrebnymi z zakresu ochrony S$rodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach IMNLU, 2MNLU, 4MNLU, 5MNLU, 9MNLU - 800,0 m2



b) na terenach 3AMNLU i 6MNLU - 1200,0 m2
¢) na pozostatych terenach - 1800,0 m2,
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek:
a) naterenach IMNLU, 2MNLU, 4MNLU, 5MNLU, 9MNLU - 16,0 m,
b) na terenach 3AMNLU i 6MNLU - 20,0 m,

c) na pozostatych terenach - 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejgcych dojsé i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 20%.

821. 1 Dla terenéw zabudowy zagrodowej i ustugowej, oznaczonych symbolem przeznaczenia
terenu RMU ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, budynki iurzadzenia stuzgce produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw

rolnych i lesnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga rolnictwa,
b) zabudowa ustugowa, nie wymieniona wlit. a, realizowana jako towarzyszaca zabudowie

zagrodowej,
c) naterenie 12RMU - ustugi obstugi transportu.
2. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkdéw na terenie 13RMU, dla terenu nie stosuje sie ustalen pkt 2-4, 6-9;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna- 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2 kondygnacje, dopuszcza sie trzecig
kondygnacje wyfgcznie jako poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysokos$c¢:
a) budynkdéw - 12,0 m,

b) wiat i zadaszen - 8,0 m;



8) dachy:
a) budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 25° do 45°,
b) pozostatych budynkdéw oraz wiat i zadaszen o kacie nachylenia pofaci nieprzekraczajgcym 45°;
9) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:
a) budynkow - 8,0 m,
b) wiat i zadaszen - 6,0 m.

3. Tereny podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowej.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek - 3 000,0 m2,
2) minimalna szerokosci frontow dziatek - 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami 8§13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z terendw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drdg poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejgcych dojs¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci -
20%.

§22. 1 Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu U, ustala
sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw 1U i 2U - funkcja mieszkaniowa realizowana wytgcznie jako
towarzyszaca zabudowie ustugowej, lokalizowana w formie lokalu wyodrebnionego w budynku
ustugowym; powierzchnia uzytkowa pomieszcze mieszkalnych nie moze stanowi¢ wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynku;

3) na terenach 1U, 2U i4U zakazuje sie lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegajg ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%;



5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2 kondygnacje, dopuszcza sie trzecig
kondygnacje wytacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokosc¢:
a) budynkow - 12,0 m,
b) wiat i zadaszen - 8,0 m;
7) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

8) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkéw - 8,0 m,
b) wiat i zadaszen - 5,0 m.
3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu:
1) tereny 1U, 2U i 4U podlegajg ochronie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

2) teren 3U podlega ochronie jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek - 1000,0 m2
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek -25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za po$rednictwem

istniejgcych dojsc i dojazdow.
7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 20%.

§ 23. 1 Dla terenow sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu US, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) ushugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zieler urzadzona - park wiejski, ustugi kultury, ustugi gastronomiczne
realizowane jako towarzyszace ustugom sportu lub kultury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz  warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespoty budynkéw;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,001,

b) maksymalna- 0,3;



4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejszy
niz 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2;
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow i zadaszen obiektow sportowych - 15,0 m,
b) pozostatych budynkdéw, wiat i zadaszen - 12,0 m;
7) forma dachéw - dowolna.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko ze wzgledu na osiggniecie lub przekroczenie progéw powierzchni
zabudowy, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

2) tereny nie podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 2 000,0 m2
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek - 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drdg poza obszarem planu oraz za posrednictwem

istniejacych dojs¢ i dojazddw.
7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem

planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§24. 1 Dla terenu sportu, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu S, ustala sie przeznaczenie:
ustugi sportu, kultury i kultury fizycznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz  warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna - 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - 2;
6) maksymalna wysokosc¢:
a) budynkéw i zadaszen obiektéw sportowych - 15,0 m,



b) pozostatych budynkdéw oraz wiat i zadaszen - 12,0 m;

7) formadachéw - dowolna.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko ze wzgledu na osiggniecie lub przekroczenie progdw powierzchni
zabudowy, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek - 2 000,0 m2
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek - 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z terendéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§25. 1 Dla terenéw obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych
symbolem przeznaczenia terenu PU, ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje sie
realizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu

hatasu w $rodowisku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana wylacznie jako towarzyszaca obiektom
produkcyjnym lub zabudowie ustugowej, lokalizowana w samodzielnych budynkach mieszkalnych
lub w formie lokalu wyodrebnionego w budynku produkcyjnym Ilub budynku ustugowym;
powierzchnia uzytkowa pomieszczet mieszkalnych nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni

uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej,
b) dla terenu 3PU: infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg instalacji lub urzadzeri odnawialnego
zrodta energii, dojscia i dojazdy;
2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespoty budynkow;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna-0,01,



b) maksymalna- 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 20%,
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw - 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkdw, wiat i zadaszen - 15,0 m;
7) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 45°.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko ze wzgledu na osiggniecie lub przekroczenie progéw powierzchni
zabudowy, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dlaterenu 3PU - 1500 m2
b) dla pozostatych terenéw 2 500 m2,
2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek:
a) dlaterenu 3PU - 20,0 m,

b) dla pozostatych terenéw - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £ 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw zterenéw komunikacji wyznaczonych w planie,

z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem istniejgcych doj$é i dojazdow,
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 4PU poprzez teren autostrady 1KDA z dodatkowych

jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A2, z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 20%.

§26. 1 Dla terenu eksploatacji powierzchniowej, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu PG,
ustala sie:

1) przeznaczenie: eksploatacja powierzchniowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty produkcyijne, sktady i magazyny, zalesienia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu w ramach prowadzonej dziatalnosci gérniczej, warunki lokalizacji obiektow
zak¥adu gorniczego - zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gérnictwa;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespoty budynkow;



3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw - 2,
7) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw, wiat i zadaszen - 15,0 m;
8) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajgcym 45°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) warunki eksploatacji zt6z oraz rekultywacji terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych geologii i gornictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, obejmujacych wydobywanie

kopalin ze ztoza metodg odkrywkowa;

3) ustala sie po zakonczeniu dziatalnosci gorniczej rekultywacje terenu zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gornictwa w sposéb umozliwiajacy realizacje zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 3000,0 m2
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek - 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drdég poza obszarem planu oraz za posrednictwem

istniejacych dojs¢ i dojazdow.
7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 20%.

827. 1L Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociagéw, oznaczonego symbolem
przeznaczenia terenu I-W, ustala sie przeznaczenie:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni, budynki biurowe oraz socjalne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna-0,01,



b) maksymalna- 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw, wiat i zadaszen - 10,0 m;
5) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
2) w odlegtosci 10,0 m od obudowy studni ujecia wdd podziemnych:
a) zakazuje sie lokalizacji obiektdw ochrona ujecia zlokalizowanego na terenie musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.
b) teren moze by¢ uzytkowany wyltacznie do celéw zwigzanych z eksploatacja ujecia,
c) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ w spos6b uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,
d) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zielenia,

e) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw do ziemi.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek - 3000,0 m2,
2) minimalna szerokosci frontow dziatek - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terendw
komunikacji wyznaczonych w planie oraz z przylegtej drogi poza obszarem planu.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem

planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§28. 1. Dlateren6w zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenow 1ZP-4ZP i6ZP: wody powierzchniowe $rodlgdowe,
urzadzenia wodne.
2. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) naterenie 5ZP - dopuszcza sie lokalizacje obiektow upamietniajgcych dawny cmentarz zydowski oraz
sztuki funeralnej;

3) na terenach 17P—47ZP, 6ZP - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw,
urzadzen sportowych;

4) nakaz, przy zagospodarowaniu zielenig, zastosowania rodzimych gatunkow drzew i krzewdw;



5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 80%.

3. Tereny nie podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 1000,0 m2,
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek -20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £ 10°

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami 813, przy
czym naterenie 5ZP zakazuje sie:

1) lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych itelekomunikacyjnych; zakaz nie dotyczy
przewodow istniejacej linii 220kV;

2) lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

3) lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii;

4) lokalizacji masztow, anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drdg poza obszarem planu oraz za posrednictwem

istniejacych dojs¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

8 29. 1 Dla laséw, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki, budowle i urzadzenia dopuszczone do realizacji na terenie laséw na podstawie przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki lesnej,

b) drogi stanowiace dojazd do gruntéw lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ‘tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 5%;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowalnej:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna - 0,05;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkdw, wiat i zadaszet - 7,0 m;
5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°.

3. Tereny nie podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.



4. Zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci nie ustala sig; tereny sg przeznaczone na
cele lesne.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drog poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejgcych dojs¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem

planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
830. 1. Dla terendéw uzytkdw zielonych: fgk i pastwisk, oznaczonych symbolem przeznaczenia
terenu RZ, ustala sie:
1) przeznaczenie: aki i pastwiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe $rddlgdowe - cieki, zbiorniki wodne, wtym
stuzace retencjonowaniu wad, urzadzenia wodne.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkdw;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 90%.
3. Tereny nie podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.
4. Zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala sie; tereny sa przeznaczone na
cele rolne.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami 813.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drdg poza obszarem planu oraz za posrednictwem

istniejgcych dojsc¢ i dojazddw.
7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem

planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 31. 1 Dlaterenéw rolniczych, oznaczonych symbolem przeznaczeniaterenu R, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej
oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i leSnych; zakazuje sie lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowalnej:

a) minimalna - 0,001,

b) maksymalna - 0,6;



3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10,0 m;
5) dachy budynkoéw - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°.

3. Tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

4. Zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie okresla sie; teren jest przeznaczony na
cele rolne.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

Dustala sie obstuge komunikacyjng terendw zterendw komunikacji wyznaczonych w planie,
z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem istniejgcych doj$¢ i dojazddw,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 16R poprzez teren autostrady 1KDA z dodatkowych
jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A2, z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drég publicznych.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sig, iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§32. 1 Dla teren6éw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu RZL,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zalesienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z gospodarka lesna, zbiorniki wodne stuzace
wylgcznie potrzebom rolnictwa lub lesnictwa, dojécia i dojazdy do gruntéw rolnych lub lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 5%;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna- 0,05;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkdw, wiat i zadaszen - 7,0 m;
5) dachy budynkdéw - dachy o nachyleniu potaci do 45°.

3. Tereny nie podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazddw.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci -15%.



8 33. 1 Dlaterenu parkingu, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu KS, ustala sie:

1) przeznaczenie: parking.
2) przeznaczanie dopuszczalne: ustugi hotelarstwa, zakwaterowania turystycznego, sportu.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna - 0,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 80%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw, wiat i zadaszen - 10,0 m;

5) dachy budynkéw, wiat izadaszen - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
nieprzekraczajgcym 45°.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegltych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejgcych dojsé i dojazdow.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 15%

8 34. 1. Dla teren6w autostrady, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDA, ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy autostrady;
2) warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 1KDA - od 28,3 m do 37,2 m,
2KDA - od 2,0 mdo 5,9 m,

b) parametry jezdni - zgodne z wymogami przepisow odrebnych,

c) lokalizacja dodatkowych jezdni dla obstugi komunikacyjnej terendw nieposiadajacych innego
dostepu do drog publicznych.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

835. 1 Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu KDZ, ustala
sie:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;

2) warunki  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ od 1,0 m do
26,9 m, 2KDZ od 20,0 m do 44,7, 3KDZ od 17,1 m do 20,0 m, 4KDZ od 1,5 m do 3,0 m, 5KDZ 1,3
m, 6KDZ od 2,0 m do 4,2 m, 7KDZ od 13,0 m do 49,0 m, 8KDZ od 12,4 m do 19,0 m, 9KDZ od
24 mdo 17,0 m, 10KDZ - 1,4 m, 11KDZ od 0,3 m do 4,0 m, 12KDZ od 1,0 m do 2,2 m, 13KDZ -
2,3 m, 14KDZ od 0,9 mdo 1,8 m, 15KDZ- 1,3 m;



b) podstawowy przekrdj drogi - jednojezdniowy,
c) szerokos¢ jezdni - zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

8 36. 1 Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL od 1,9 m do
28,1 m, 2KDL od 10,5 m do 30,3 m, 3KDL od 0,0 mdo 1,8 m, 4KDL od 7,3 m do 20,4 m, 5KDL
0od 0,0 mdo 7,3 m, 6KDL od 0,0 m do 2,0 m, 7KDL od 12,0 m do 22,9 m, 8KDL od 0,0 m do 1,0
m, 9KDL od 0,0 m do 1,6 m, 10KDL od 15,0 m do 20,2 m, 11KDL od 3,2 m do 7,6 m, 12KDL od
105 mdo 20,6 m, 13KDL od 0,5 m do 0,6 m, 14KDL od 12,0 m do 18,4 m, 15KDL od 10,5 m do
21,3 m, 16KDL od 8,3 m do 14,5 m, 17KDL od 6,9 m do 13,0 m, 18KDL od 10,0 m do 10,9 m,
19KDL od 2,2 m do 2,6 m, 20KDL od 0,8 m do 1,0 m, 21KDL od 1,2 m do 13,6 m, 22KDL od 0,5
m do 0,8 m, 23KDL od 0,8 mdo 1,2 m, 24KDL od 0,2 m do 12,0 m, 25KDL od 2,0 m do 4,7 m,

b) przekroj drogi - jednojezdniowy,
c) szeroko$¢ jezdni - zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 37. 1 Dla terenéw drog dojazdowa, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa;

2) warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania fadu
przestrzennego:



a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD od 3,9 m do
45 m, 2KDD od 0,0 m do 5,8 m, 3KDD od 6,5 mdo 7,5 m, 4KDD 15,0 m, 5KDD od 6,3 m do
15.0 m, 6KDD od 10,0 m do 125 m, 7KDD od 11,9 m do 59,2 m, 8KDD od 3,5 m do 10,0 m,
9KDD od 2,9 m do 19,8 m, 10KDD od 6,1 m do 10,0 m, 11KDD od 10,0 m do 16,6 m, 12KDD od
10.0 m do 21,0 m, 13KDD od 9,6 mdo 19,1 m, 14KDD od 10,0 m do 20,2 m, 15KDD od 0,0 m do
12.0 m, 16KDD od 0,0 m do 7,4 m, 17KDD od 10,0 m do 19,8 m, 18KDD od 1,9 m do 3,2 m,
19KDD od 8,7 m do 21,7 m, 20KDD od 0,3 m do 10,0 m, 21KDD od 0,0 m do 5,8 m, 22KDD od
12.0 m do 23,9 m, 23KDD od 4,2 m do 9,1 m, 24KDD od 0,0 m do 2,7 m, 25KDD od 9,5 m do
15.0 m, 26KDD od 0,0 m do 3,8 m, 27KDD od 1,5 m do 3,2 m, 28KDD od 0,0 m do 2,6 m,
29KDD od 0,0 m do 2,6 m, 30KDD od 0,0 m do 1,5 m, 31KDD od 0,0 m do 23,2 m, 32KDD od 5,2
m do 6,5 m, 33KDD od 0,0 m do 5,9 m, 34KDD od 10,0 m do 16,2 m, 35KDD od 10,0 m do 15,0
m, 36KDD od 10,0 m do 15,0 m, 37KDD 3,1 m, 38KDD od 7,1 m do 10,0 m, 39KDD od 4,7 m do
9.0 m, 40KDD od 10,1 m do 53,3 m, 41KDD od 3,2 m do 38,2 m, 42KDD od 15,0 m do 25,7 m,
43KDD od 8,7 m do 25,1 m, 44KDD 10,0 m, 45KDD od 16,2 m do 17,9 m, 46KDD od 8,4 m do
21,4 m, 47KDD od 12,0 m do 19,6 m, 48KDD od 10,0 m do 56,4 m, 49KDD od 10,0 m do 41,0 m,
50KDD od 10,0 m do 23,7 m, 51KDD od 10,0 m do 26,0 m, 52KDD od 10,0 do 18,0 m, 53KDD od
2,9 mdo 4,3 m, 54KDD od 11,7 m do 20,0 m, 55KDD od 10,0 m do 16,0 m, 56KDD od 10,0 m do
20,1 m, 57KDD od 7,1 m do 13,8 m, 58KDD od 4,3 m do 12,0 m, 59KDD od 10,0 m do 11,9 m,
60KDD od 12,0 m do 13,6 m, 61KDD od 12,0 m do 17,0 m, 62KDD 10,0 m, 63KDD od 8,4 m do
15.8 m, 64KDD od 0,0 m do 3,5 m, 65KDD od 6,2 m do 11,4 m, 66KDD od 5,8 m do 6,2 m,

67KDD od 2,3 mdo 15,0 m, 68KDD od 10,0 m do 20,9 m,
b) przekroj drogi - jednojezdniowy,
c) szeroko$¢ jezdni - zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem

planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 38. 1 Dlaterenéw drdog wewnetrznych, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDW, ustala
sie:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDW 6,8 m,
2KDW od 3,6 m do 4,3 m, 3KDW 5,9 m, 4KDW od 8,0 m do 9,1 m, 5KDW od 5,0 m do 10,0 m,
6KDW od 10,1 m do 21,2 m, 7KDW od 10,0 m do 20,3 m, 8KDW od 8,0 m do 18,2 m, 9KDW od
10.0 m do 18,4 m, 10KDW 7,0 m, 11KDW od 10,0 m do 16,8 m, 12KDW od 16,3 m do 17,4 m,
13KDW od 0,0 m do 3,5 m, 14KDW 10,0 m, 15KDW od 6,0 m do 11,0 m, 16KDW od 2,0 m do
21.8 m, 17KDW od 4,7 m do 6,8 m, 18KDW od 5,5 m do 17,1 m, 19KDW od 2,8 m do 15,9 m,
20KDW od 8,0 m do 18,0 m, 21KDW od 7,3 m do 7,7 m, 22KDW od 8,0 m do 14,9 m, 23KDW
10.0 m, 24KDW od 6,6 m do 14,5 m, 25KDW od 2,5 m do 3,4 m, 26 KDW od 6,3 m do 11,9 m,

27KDW od 2,4 m do 6,3 m,
b) przekrdj drogi - jednojezdniowy,
c) szerokos¢ jezdni - zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem

planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.



8 39. 1 Dla terenu publicznego ciggu pieszego, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu KP,
ustala sie:

1) przeznaczenie - ciagg pieszy;
2) przeznaczenie dopuszczalne - dojazdy do dziatek budowlanych;

3) warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do 12,0 m,
b) szerokos$¢ nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej ruch pojazdéw - nie mniejsza niz 3,5 m.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 4.

Przepisy koncowe

8 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wiadystawdw.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr 93/19
Rady Gminy Wiadystawow
z dnia 30 grudnia 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w gminie Wiadystawow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz
okres$lenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Wiadystawéw uchwaly
Nr 182/17 z dnia 6 lutego 2017 roku przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wiadystawdw. Przestankg do
opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta aktualizacja polityki
przestrzennej okreSlonej w obowigzujgacych planach miejscowych i dostosowanie jej do Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejgcego
stanu zagospodarowania oraz ustaler Studium. Ich dob6r stuzy kontynuacji cech istniejgcej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne. Sposrdd rozpatrywanych wariantow, zar6wno w zakresie rozwigzan
przestrzennych jak i sformutowan ustalei planu wybrano te najbardziej optymalne bioragc pod uwage
potrzeby ochrony srodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancéw.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreSlonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw z
uwzglednieniem cech istniejgcej zabudowy wsi;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych - poprzez ustalenie: ograniczern w zakresie mozliwosci i intensywnosci
wykorzystania terendéw, zakazu realizacji zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku izaktaddw
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymogéw w zakresie ochrony
powietrza, ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni
ziemi; ustalenie zaopatrzenia w ciepto z obowigzkiem stosowania technologii i paliw
ekologicznych oraz pokrycie czeSci zapotrzebowania na ciepto ze zrodet ciepta
wykorzystujgcych jako nosnik energii: energie elektryczng, gaz, olej opatowy, paliwa state o
zawartosci siarki nie wiekszej niz 0,6% lub odnawialne Zrédta energii;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
wprowadzono nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendw; ustalono wymogi w zakresie
ochrony stanowisk archeologicznych, budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
oraz uwzgledniono wymogi ochrony wpisanych do rejestru zabytkéw ukfadu urbanistycznego



5)

6)

7)

8)

9)

Wiadystawowa oraz dawnego cmentarza zydowskiego; wymogow ochrony débr kultury
wspotczesnej nie ustalono w zwigzku z ich niewystepowaniem na przedmiotowym obszarze;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska oraz ksztattowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepiséw prawa;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez utrzymanie istniejacego  sposobu
zagospodarowania oraz stworzenie warunkéw dla rozwoju zabudowy w obszarach do tego
predysponowanych - zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w otoczeniu zbiornika Wiadystawéw oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy zagrodowej, zabudowy zwigzanej
z gospodarkg rolng oraz obiektdw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw w obszarach
posiadajgcych dostep do drog i sieci infrastruktury technicznej;

prawo wiasnosci - poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujagcym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami
ochrony S$rodowiska, fadu przestrzennego, bezpieczenstwa powszechnego i innymi
wynikajacymi z powszechnie obowigzujacych przepisow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - ustalenie obowigzku zgtoszenia zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa przed wydaniem pozwolenia na budowe
obiektéw o wysokosci przekraczajgcej 50 m i 100 m w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego obiektow do wiasciwych organéw odpowiedzialnych za bezpieczenstwo
ruchu lotniczego; wskazano obowigzek budowy drdg publicznych, sieci wodociggowej
i telekomunikacyjnej w dostosowaniu do dziatan w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen;
potrzeby interesu publicznego - uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej - sieci drogowej, poprzez zachowanie i urzadzenie drog publicznych w
dostosowaniu do wymogow przepiséw prawa, stworzenie warunkéw dla rozwoju sieci
infrastruktury technicznej, wyznaczenie terenéw pod lokalizacje inwestycji celu publicznego
m.in.: infrastruktury technicznej - wodociggow, ustug sportu i rekreacji, stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci

szerokopasmowych —poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejgcych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, a takze
mozliwosci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w planie zasadach; ustalenie wymogow w zakresie ukfadu komunikacyjnego, jego
parametréw oraz powiazan z uktadem zewnetrznym;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie

jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia dokumentu
oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), w formie ogtoszeh w prasie, obwieszczer zawieszonych na
tablicy ogtoszet oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Wiadystawow,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 11 wrzesnia 2019 r. do
4 pazdziernika 2019 r. w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Gminy Wiadystawdw,

€) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 24 wrzes$nia 2019 r.,

d) udostepnienie projektu planu do ponownego wgladu w dniach od 20 listopada 2019 r. do
10 grudnia 2019 r. w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Gminy Wiadystawow,

e) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 26 listopada 2019 r.,

f) umozliwienie sktadania wnioskoéw do planu i uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

g) biezace informowanie 0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Wiadystawow;



12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Gtéwne cele projektowanego dokumentu

Podjecie przez Rade Gminy Wiadystawéw uchwaty Nr 182/17 z dnia 6 lutego 2017 roku
w sprawie przystapienia sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terendw w gminie Wiadystawdw nastgpito w zwigzku zamiarem dostosowania
przeznaczenia teren6éw i ich zasad zagospodarowania okre$lonych w obowigzujacych planach
miejscowych do polityki przestrzennej Gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow.

Gmina Wiadystawow w catosci jest pokryta planami miejscowymi. Na obszarach objetych
projektem Planu obowigzujg obecnie: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawdw, przyjety uchwatg Rady Gminy Wiadystawow nr 73/03 z dnia 28 pazdziernika 2003 r;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawdw - podobszar |, przyjety
uchwalg Rady Gminy Wiadystawéw Nr 162/13 z dnia 27 marca 2013 r.; miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawdw - podobszar 1l, przyjety uchwatlg Rady
Gminy Wiadystawdw Nr 163/13 z dnia 27 marca 2013 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiadystawdw dla terendéw potozonych w obrebach: Skarbki, Tarnowski Miyn,
Russocice, Mariantow, Miedzylesie i Kuny, przyjety uchwatg Rady Gminy Wiadystawdw Nr 204/17
z dnia 10 pazdziernika 2017 r.

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Obszar objety Planem charakteryzuje sie zréznicowanym stopniem zagospodarowania.
Przewazajg tereny niezabudowane (rolnicze i, w mniejszym udziale, leSne) planowane do rozwoju
zabudowy. Na przedmiotowym obszarze zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna. W jego granicach zlokalizowane
sg réwniez tereny i obiekty bedace realizacjg inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym tj. publiczna szkota, obiekty sportowe, budynek strazy pozarnej (bezpieczenstwa
publicznego), tereny zieleni urzadzonej, drogi publiczne, obiekty zbiorowego zaopatrzenia w wode,
sieci infrastruktury technicznej, napowietrzne linii elektroenergetyczne 110kV i220kV.

Na obszarze objetym Planem znajduje sie obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiekt wpisany do rejestru zabytkéw. Ponadto fragment obszaru w obrebie Russocice znajduje sie w
zasiegu strefochrony uktadu urbanistycznego Wiadystawowa.

Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji
w stosunku do istniejgcego sposobu zagospodarowania i dostosowanie terendw do rozwoju
zainwestowania zgodnego z kierunkami okreSlonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawéw.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Woéjt Gminy Wiadystawow w dniu 13 czerwca 2017 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obw szczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wiadystawéw, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.2081) o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw. Whnioski mogty by¢ sktadane na pismie lub ustnie w terminie do dnia
7 lipca 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy Wiadystawow, 62-710 Wiadystawow, ul. Rynek 43.

W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Gminy Wiadystawdéw wplyneto 135 wnioskdw.
Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, WJjt rozpatrzyt wnioski do planu, za gtdwne kryteria przyjmujac zgodnosc



whnioskowanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiadystawdw oraz racjonalno$¢ przyjmowanych rozwigzan.

Wéjt Gminy Wiadystawow na podstawie art. 44 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 21.01.2018 r. wystgpit pismem do Marszatka
Wojewddztwa Wielkopolskiego o uzgodnienie terminu realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym umieszczonej w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego polegajgcej na budowie zbiornika wodnego ,,Russocice” i warunkéw wprowadzenia
jej do planu miejscowego. W dniu 08.02.2018 r. w odpowiedzi do Urzedu Gminy Wiadystawdw
wptyneto stanowisko Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego - uznanie wystgpienia w trybie art.
44 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako niezasadne.
Stwierdzono, iz ,,Art. 44 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, powotany jako
podstawa wniosku, dotyczy procedury wprowadzania do juz obowigzujgcego planu miejscowego
nowych ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ktére nie byty znane w chwili
sporzadzania planu miejscowego.”.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnied zgodnie
zart. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, dnia 3 wrze$nia 2019 r. W4jt ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wiadystawow o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwosci skfadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy Wihadystawéw, ul. Rynek 43, 62-710 Wiadystawow lub za pomocg
elektronicznej skrzynki podawczej z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, wyznaczajac
termin 18 pazdziernika 2019 r. jako koncowy dzien ich skfadania;

2) organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
24 wrzes$nia 2019 .

W dniu 24 wrze$nia 2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczng zgtosito sie 14 zainteresowanych, w tym pracownik Urzedu Gminy oraz gtdwny projektant
planu.
Uwagi do projektu Planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 18 pazdziernika 2019 r. W przewidzianym
okresie, tj. wdniach od 11 wrze$nia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r. do Urzedu Gminy
Wiadystawdéw wptynetajedna uwaga.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Wiadystawow rozstrzygnat uwage.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, dnia 5 listopada 2019 r. Wojt ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wiadystawow o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Wajt poinformowat o:

1) mozliwosci skfadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy Wiadystawow, ul. Rynek 43, 62-710 Wiadystawéw lub za pomoca
elektronicznej skrzynki podawczej z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, wyznaczajgc
termin 24 grudnia 2019 r.jako koncowy dzier ich sktadania;

2) organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;



3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
26 listopada 2019 r.

W dniu 26 listopada 2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczna. Na zorganizowang dyskusje
publiczng zgtosit sie 1 zainteresowany oraz pracownik Urzedu Gminy i gtéwny projektant planu.

Uwagi do projektu Planu mogty by¢ zglaszane do dnia 24 grudnia 2019 r. W przewidzianym
okresie, tj. w dniach od 20 listopada 2019 r. do 24 grudnia 2019 r. do Urzedu Gminy Wiadystawow
nie wptyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego; rozwdj terendw pod zabudowe w obszarze
posiadajacym bezposredni dostep do drog publicznych oraz dojs¢ i dojazdow;

2) mozliwo$é realizacji zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, zabudowy zagrodowe;j,
zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng oraz obiektéw produkcyjnych, skladow i
magazynoéw, jako kontynuacje cech zagospodarowania terenéw na dziatkach sasiednich;
obszary charakteryzujgce sie dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem
w sieci infrastruktury technicznej pozwalajagcym na obstuge nowej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przed przystagpieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. ustawy
wojt, burmistrz lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Wojt Gminy Wiadystawdw przeprowadzit analize aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ww. ustawy. Uchwata, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata podjeta dnia 7 listopada 2016 r. uchwalg
Nr 158/16 Rady Gminy Wiadystawoéw w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wiadystawdw. Najej podstawie stwierdzono, iz ustalenia podjete w obowigzu jacym Studium,
przyjetym uchwatg Nr 86/15 Rady Gminy Wiadystawdw z dnia 17 listopada 2015 r., sg aktualne
w zakresie zasad ksztattowania polityki przestrzennej Gminy. W uchwale Nr 182/17 Rady Gminy
Wiadystawéw z dnia 6 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terendw w gminie Wiadystawow stwierdzono jednak
rozbieznosci pomiedzy zgtoszonymi wnioskami o dokonanie zmiany planu i Studium oraz
rozwigzaniami przyjetymi w obowigzujagcym Studium. Uchwalg Nr 251/18 z dnia 4 czerwca 2018 r.
Rada Gminy Wiadystawow uchwalita zmiane Studium usuwajgca wspomniane wyzej rozbieznosci.
Ujednolicona edycja Studium, stanowigca zatgcznik do ww. uchwaty, byta podstawg do sporzadzenia

projektu przedmiotowego planu.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow
przyjetego uchwalg Nr 251/18 Rada Gminy Wiadystawoéw z dnia 4 czerwca 2018 r. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow
dla terenu objetego Planem wskazano:

a) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, jednorodzinnej i ustug,



b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) tereny zabudowy ustugowej,
e) tereny sportu i rekreacji,
f) tereny obiektoéw produkcyjnych sktadéw i magazynow oraz ustug,
g) tereny zieleni urzadzonej,
h) cmentarze,
i) lasy,
j) tereny rolnicze wskazane do zalesienia,
K) uzytki zielone - fgki i pastwiska,
1) tereny infrastruktury technicznej,
m) tereny poeksploatacyjne zrekultywowane rolniczo,
n) tereny infrastruktury kolejowej przeznaczone do rekultywacji,
0) tereny poeksploatacyjne rekultywowane w Kkierunku wodnym wraz z bezposrednim
otoczeniem zbiornika,
p) tereny eksploatacji powierzchniowej;
2) w projekcie Planu miejscowego ustalono przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU;
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i ustug MNLU;
d) tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej RMU;
e) tereny zabudowy ustugowej U;
f) tereny sportu i rekreacji US;
g) tereny sportu S;
h) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug PU;
1) teren eksploatacji powierzchniowej PG;
j) teren infrastruktury technicznej - wodociagow I-W;
k) tereny zieleni urzadzonej ZP;
1) lasy ZL;
m) tereny uzytkow zielonych - fgk i pastwisk RZ;
n) tereny rolnicze R;
o) tereny rolnicze do zalesienia RZL;
p) teren parkingu KS;
q) tereny drog publicznych:
- tereny autostrady KDA,
- tereny drog zbiorczych KDZ,
- tereny drog lokalnych KDL,
- tereny drog dojazdowych KDD;
q) tereny drdg wewnetrznych KDW,
r) teren publicznego ciggu pieszego KP.

Poréwnanie zasiegu terenéw o okre$lonym przeznaczeniu w projekcie planu z dyspozycjami
Studium pozwala stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw w gminie Wiadystawdw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie wplywami
do budzetu gminy. Na obszarze objetym Planem wystepuja zadania wtasne gminy, okreslone w art. 7
ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, w zwigzku z powyzszym przewiduje sie
wystgpienie kosztdw zwigzanych z realizacjg zapisanego w planie miejscowym ukfadem drogowym -
wykupem lub zaptata odszkodowan za tereny zajete pod drogi gminne oraz ich po6zniejszym
urzadzeniem. Koszty zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym -
drog powiatowych (drogi zbiorcze) oraz autostradg A2 obcigzajg odpowiedniego wiasciciela drogi.
Konieczne bedzie réwniez poniesienie przez Gmine kosztéw zwigzanych z urzadzeniem terenow



przeznaczonych na tereny sportu i rekreacji oraz tereny zieleni urzadzonej. Realizacja ustalef planu
pocigga¢ bedzie za sobg rowniez koniecznos¢ budowy sieci infrastruktury technicznej. Gmine
obcigzac bedzie przede wszystkim budowa sieci wodociggowej i kanalizacji.

Przewiduje sie, iz wydatki zwigzane z realizacjg ustalen planu rekompensowane beda
zwiekszonymi wptywami do budzetu Gminy z tytutlu poboru optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu (optata planistyczna).

Radzie Gminy Wiadystawow przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenbw w gminie Wiadystawow, stanowigcy tresc
uchwaly, wraz z zatgcznikiem nr 1 w postaci rysunku planu sporzadzonego w arkuszach od 1 do 29
oraz arkuszach nr 30 - oznaczenia i nr 31 wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zatgcznikiem nr 2 w postaci rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wiadystawéw do projektu planu
whniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terendéw w gminie Wiadystawow i zatgcznikiem Nr 3 w
postaci rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 93/19
Rady Gminy Wiadystawow
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wiadystawdw do projektu ptanu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wadystawow

Nazwisko Rozstrzygniecie
i imie, Oznaczeni Lo - . . . Rady Gminy
nazwa o Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Wojta Gmlny W{ad)_/s#awow w sprawie Wiadystawow
. . . rozpatrzenia uwagi .
Data jednostki nieruchom planu dla w sprawie
Lp.  wplywu  organizac Tre$¢ uwagi osci, nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi yinej ktorej ktérej dotyczy Uwaga Uwaga
i adre_s dotyczy uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga nie- uwzgled nie-
zgtaszajac uwaga uwzgledniona niona uwzgled
ego uwage niona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Ad. uwaga nr 1: cze$ciowo nie
uwzglednia sie.
Uwagi nie uwzglednia  sie
czesciowo - utrzymuje sie droge
48KDD w jej projektowanym
przebiegu oraz czeSciowa zajetosc¢
dziatki nr 788 pod droge 52KDD.
Ad. uwaga nr 1 Uk{_ad _ drég pgbllcznych w
L projekcie planu miejscowego zostat
czesciowo . ,
L zaprojektowany w sposéb
uwzglednia sie. A 4x .
. oszczedny. llos¢ drog ograniczono
Uwage  uwzglednia g - .
Sprzeciw wob si czeéciowo. - do niezbednego minimum Rada Gminy
rpo'eelftowane o obec dz. nr 48KDD -  teren Werowadeza si pozwalajagcego  na  prawidtowg Uwagi Wiadystawéw nie
1 15.10. Osoba przébie U 9 dré ewid. 788,  drogi dojazdowej. k(?rekte przebiegs obstuge komunikacyjng dziatek i nie uwzglednita uwagi w
” 2019r. fizyczna P g . g obr. 52KDD - teren . przeznaczanych pod zabudowe. uwzgled  zakresie przedstawionym
48KDD i 52KDD na Russocice  drogi dojazdowej drogi 52KDD, Likwidacja kwestionowanych w nia si w uwadze 1w rubryce 8
terenie dziakki. grao) . ogranicza sie ] y & yeeeo.

powierzchnie terenu
dziatki nr 788 zajetej
pod te droge.

uwadze drég 48KDD i 52KDD
pozbawiataby wielu dziatek dostepu
do drogi publicznej, w tym dziatki
nr ewid. 788 bedacej wiasnoscig
Skfadajacej uwage. Przesuniecie
drég w catosci poza teren dziatki nr
ewid. 788 bytoby nieréwnym
traktowaniem wiascicieli
nieruchomosci  objetych planem,
uprzywilejowywania jednych
kosztem drugich. Konsekwencje
i korzysci wynikajace z



ustanowienia planu miejscowego
powinny by¢ roztozone
proporcjonalnie na beneficjentow
planu.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.)
zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty w zakresie gminnych
drég nalezy do zadan wiasnych
gminy.




Zakgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 93/19
Rady Gminy Witadystawow
z dnia 30 grudnia 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wiadystawéw
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wybranych terendw w gminie Wiadystawdw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506 z péZzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869) Rada Gminy Wiadystawow rozstrzyga,

co nastepuje:
8 1. Zadania wiasne gminy
Zgodnie z art. 7 ust. 1pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

22019 r. poz. 506 z pézn. zm.) zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej
obejmujg sprawy dotyczace:

1) gminnych drdg, ulic, mostéw, placdéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciek6w komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalenh zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
w gminie Wiadystawow oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz
realizacja zapisanych w planie zadar z zakresu infrastruktuiy technicznej pocigga za sobg wydatki
z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drdg publicznych: tereny
autostrady (KDA), tereny drdg zbiorczych (KDZ), tereny drdg lokalnych (KDL), tereny drdg
dojazdowych (KDD) oraz tereny drég wewnetrznych (KDW). Dodatkowo w ramach planu
wskazano teren publicznego ciggu pieszego (KP) petniacy role dojscia idojazdu do dziatek
budowalnych.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktére beda
obcigza¢ budzet gminy Wiadystawow, obejmowac bedzie przede wszystkim wykup gruntéw pod
dostosowanie do przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych. Cze$¢ drég publicznych
stanowigcych inwestycje celu publicznego oznaczeniu lokalnym pozostata juz odpowiednio
urzadzona i nie bedzie obcigzata budzetu Gminy.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji dotyczyé
bedzie rowniez terenu publicznego ciggu pieszego (1KP). Teren ten wymagaé bedzie urzadzenia
i dostosowania do ruchu pieszych ipojazdow w zwigzku z powyzszym bedzie obcigzat budzetu
Gminy.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu komunikacji, tj.:
terendéw autostrady (KDA) oraz terenéw drég zbiorczych (KDZ) réwniez nie bedzie obcigzata
budzetu gminy Wiadystawéw. Koszty zwigzane z ich budowa, przebudowa lub modernizacjg
bedzie ponosit zarzadca drogi.

Realizacja wyznaczonych w obszarze objetym planem drdg wewnetrznych (KDW),
nie stanowigcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, takze nie bedzie obcigzata
budzetu gminy Wiadystawow.



8§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe irozbudowe sieci
infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociggowej - rozbudowe sieci wodociggowej;
2) kanalizacji sanitarnej - rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej;
3) kanalizacji deszczowej - rozwdj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw
odrebnych.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementdw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé
finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli
dziatek moze byé przedmiotem indywidualnych ustalern w trakcie realizacji poszczegélnych
inwestycji.

8§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okres$lonych
w planie, odbywac sie bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkdw zewnetrznych:

a) wspdtfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoOdztwa,
kredytéw i pozyczek bankowych;

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz spos6b realizacji ifinansowania ww. inwestycji okre$lone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Rade Gminy Wiadystawow, w tym m.in. w wieloletnich
planach rozwoju i przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane bedg sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci
od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktuiy technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych  gminy, ujetych  wniniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869).



