Uchwata Nr 204/17
Rady Gminy Wiadystawoéw
z dnia 28 wrzesnia 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawéw dla terenéw potozonych w obrebach: Skarbki, Tarnowski Miyn, Russocice,
Mariantéw, Miedzylesie i Kuny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 14 ust. 8,
art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) w zwigzku z uchwatg Nr 229/14 Rady
Gminy Wtadystawoéw z dnia 14 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
plany zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawéw dla terendéw potozonych w obrebach:
Skarbki, Tarnowski Mityn, Russocice, Mariantéw, Miedzylesie i Kuny stwierdzajgc, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow, przyjetego uchwatg Nr 86/15 Rady Gminy Wiadystawow z dnia 17 listopada 2015 r.,
Rada Gminy Wiadystawéw uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Witadystawow dla
terenéw potozonych w obrebach: Skarbki, Tarnowski Mtyn, Russocice, Mariantéw, Miedzylesie i Kuny,
zwany dalej ,planem”, sktadajgcy sie z:

1) czescitekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, sktadajgcego sie z siedmiu arkuszy, oznaczonych kolejno
numerami od 1 do 7, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zalgcznik Nr 2 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do projektu
planu nie wniesiono zadnych uwag.

§2. 1. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

2. Obszar objety planem obejmuje:

1) czesci dziatek nr 364/1 i 364/2 w obrebie Skarbki - arkusz 1;

2) czes$c¢ dziatki nr 28/1 w obrebie Tarnowski Mtyn - arkusz 2;

3) cze$c¢ dziakki nr 392 w obrebie Mariantéw - arkusz 3;

4) czesci dziatek 127/3, 127/5, 127/9, 156/7, 156/9, 156/3, 127/1, 155 i156/5 w obrebie
Mariantéw - arkusz 4;

5) czeéci dziatek nr 21 i 28/1 w obrebie Miedzylesie - arkusz 5;

6) czescidziatek nr 569/3, 570/2, 571/5, 571/6, 572/2, 573/5, 573/8 w obrebie Kuny - arkusz 6;

7) czescidziatek nr 702/1, 702/2, 702/3 w obrebie Russocice - arkusz 7.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujgcg zagadnienia z zakresu planowania
przestrzennego — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wiadystawéw, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, obejmujgcy obszar okreslony
w § 2 uchwalty, oznaczony na rysunku planu;



5) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ graficzng planu sporzgdzong na mapie
w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na
rysunku planu, stanowigcg granice miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

9) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, o ile
Z tresci nie wynika inaczej, w ktérym kolejno:

a) liczby oznaczajg numer terenu wyrézniajgcy go z terenéw o tym samym przeznaczeniu
podstawowym w obszarze,
b) litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jakg teren,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone
przeznaczenie podstawowe, na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, oznaczong na rysunku
planu, okre$lajagcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementéw architektonicznych budynkéw tj.:

- niezabudowanych gankoéw, zadaszen wejs¢, schodéw do budynkdéw, wykuszy,
balkonéw, loggi, gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od
wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,

c) czesci podziemnych budynkow,
d) stacji transformatorowych i innych urzgdzen elektroenergetycznych;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykohAczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 15°;

16) ustugach — nalezy przez to rozumieé obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemysziowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2 000 m*%;

17) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow
i urzadzen, powodowane emisjg gazoéw, pytdw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z ich funkcjonowaniem;

18) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
placéw zabaw dla dzieci oraz urzgdzenia sportowe;

19) garazu lub budynku gospodarczym zintegrowanym z budynkiem mieszkalnym - nalezy
przez to rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy stanowigce czes¢ budynku mieszkalnego
lub bezposrednio do niego przylegajgce czescig dtugosci swojej sciany;

20) reklamie — nalezy przez to rozumieé przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamy informacje o przedsiebiorstwach, towarach i ustugach
zlokalizowanych i do nabycia poza nieruchomoscig na ktorej jest umieszczona;

21) informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej
formie iprzy wykorzystaniu nosnika informacji wizualnej informacje o przedsiebiorstwach,



towarach iustugach zlokalizowanych i do nabycia na nieruchomosci, na ktérej jest

umieszczona;

nosniku reklamy lub nosniku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie

w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng —

nieoswietlong, oswietlong lub podswietlong, przeznaczone do eksponowania reklamy lub

informacji wizualnej, nie bedace znakiem w rozumieniu przepisbw o znakach i sygnatach
drogowych, elementem gminnego systemu informacji lub pojazdem samobieznym; do
nosnikow reklamy lub informacji wizualnej zalicza sie w szczegdlno$ci:

a) bilbord, banner, tablice, gablote, stup ogtoszeniowy, maszt, neon, reklame remontowo-
budowlang, szyld,

b) grafike naniesiong bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci: malowang lub naklejang grafike na Scianach i oknach budynkéw, na
chodnikach i na ogrodzeniach;

ekspozycji dynamicznej — nalezy przez to rozumie¢ ekspozycje trwajgcg krécej niz 10

sekund, w tym w os$wietleniu ekspozycji wprowadzanie efektéw widocznego migotania, zmiany

natezenia oswietlenia w interwale krétszym niz 10 sekund oraz przejscia obrazéw w czasie
krétszym niz 1 sekunda.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

§5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw w obszarze plan wyznacza tereny, bedgce przedmiotem
przepisdw ogolnych i szczegdétowych, o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;
2) tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji
indywidualnej, oznaczone symbolem UST/ML;

3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ustug, oznaczone symbolem PU;

4) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;

5) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

6) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza sie na rysunku planu.

3. Dla terenéw wyznaczonych liniami, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie przeznaczenie
podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego
dopuszczenia.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz realizacji innego zainwestowania niz
zgodne z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz towarzyszgcych im
obiektow takich jak: urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, obiekty
matej architektury, budynki gospodarcze i garaze.

§6. W zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie wymogoéw.



§7.

Wyznacza sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

1) tereny drég publicznych: dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

2) dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenach wymienionych w §5 ust. 1 w ramach
przeznaczenia  podstawowego i  przeznaczenia  dopuszczalnego i warunkow
zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach
szczegdbtowych.

§8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenéw zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

2) ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy dotyczy wysokosci budynkdéw; nie ogranicza sie
wysokosci obiektow budowlanych niebedacych budynkami i nosnikami reklam i informac;ji
wizualnej;

3) lokalizacja obiektéw budowalnych w stosunku do jezdni drég publicznych, w tym jezdni
autostrady A2, zgodnie z zakazami i odstepstwami od zakazow okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu drég publicznych;

4) mozliwos¢ dokonywania podziatdw nieruchomosci z zachowaniem parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslonymi w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdlnych terendw oraz zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
wyznaczonymi w planie; wymogu nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatdbw wykonczeniowych oraz
ogrodzen dziatek lub terendw lokalizowanych od strony drog:

a) wymog by przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztattu dachow,
stosowanych materiatbw wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokryé
dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow zapewniaty spéjnosé architektoniczng
catemu budynkowi i zespotowi budynkéw w granicach dziatki budowlanej,

b) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding,
elementow winylowych,

c) kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci; dopuszcza sie kolor
grafitowy; wymogi kolorystyki nie dotyczg dachéw ptaskich,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczegdblnych terendw,

e) ogrodzenie azurowe o wysokoéci do 1,6 m, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie
ustalono inaczej, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiatu;
powierzchnia przeswitow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia.

§9. W zakresie zasad rozmieszczania nosnikéw reklamy i informacji wizualnej, zwanych dalej

tacznie nosnikami, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nosnikow na terenie 3PU;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikdw w pasach drogowych ulic, z wyjatkiem stupow
ogtoszeniowych; zasady lokalizacji nosnikow na terenie drdég publicznych zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) zakaz stosowania no$nikéw o ekspozycji dynamicznej;

4) zakaz umieszczania nosnikéw reklamy:

a) na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolem ZP,

b) na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD,

c) naterenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW;

5) wielko$¢ powierzchni nosnikéw nie wiekszg niz:

a) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ustug oznaczonych
symbolami 1PU, 2PU — 18,0 m?,

b) na pc;zosta’rych terenach, na ktérych nie zakazano umieszczania nosnikéw reklam -
2,0m%;

6) wysokos¢ nosnikow nie wyzszg niz ustalona dla terenu wysoko$¢ zabudowy.

§10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
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8)

ograniczenia w mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami

zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $Srodowiska; zakaz nie dotyczy urzgdzen
infrastruktury technicznej,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzeh
infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenach obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ustug (PU),

d) obiektow i ustug, ktérych funkcjonowanie moze by¢é zrédiem ucigzliwosci
przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod,

e) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu
pozyskiwanie energii z odpaddw;

ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto

zgodnie z ustaleniami §17 pkt 6;

ochrone srodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi,

b) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z ustaleniami §17 pkt 3,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §17 pkt 4;

ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz niwelacji terenu, ktéra powoduje zmiane uksztattowania terenu o wiecej niz 1,5 m
w stosunku do rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy niwelacji niezbednych do
przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnych i drogowych,

b) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin w obszarze;

ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika

Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 151 Turek-Konin-Koto poprzez odprowadzanie $Sciekow

zgodnie z ustaleniami §17 pkt 3;

ochrone waloréw krajobrazowych i przyrodniczych w granicach Ztotogérskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, tj. w calym obszarze objetym planem, poprzez respektowanie

wymogow zawartych w akcie go ustanawiajgcym (uchwata Nr 53 Wojewddzkiej Rady

Narodowej z dnia 29 stycznia 1986 r., zmieniona rozporzadzeniem nr 14 Wojewody

Koninskiego z dnia 23 lipca 1998 r.):

a) zakaz budowy nowych oraz rozbudowy istniejgcych obiektow, ktére mogg powodowac
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby lub byé zrédtem ponadnormatywnego hatasu,
i odrazajgcych woni,

b) obowigzek wyposazenia wszystkich zaktadéw i obiektéw w urzgdzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniu srodowiska,

c) ograniczenie lokalizacji obiektow o charakterze turystycznym i rekreacyjnym do terenéw
niezalesionych,

d) wyglad budynkéw oraz urzgdzen technicznych i komunikacyjnych musi pozostawac
w harmonii z otaczajgcym krajobrazem,

e) prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego oraz dyscypliny
budowlanej,

f) zakaz lokalizowania przemystowych ferm zwierzat — bezsSciétkowych i produkujgcych
gnojowice;

ochrone przed hatasem, poprzez:

a) wskazanie rodzaju terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku nalezg poszczegodlne tereny wyznaczone w planie, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla poszczegdlnych terendw,

b) przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia ustala sie obowigzek ograniczenia ucigzliwosci poprzez:

- stosowanie urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu,
- usytuowanie na dziatlce budowlanej urzgdzen ucigzliwych akustycznie w miejscu
ograniczajgcym rozprzestrzenianie sie hatasu na tereny sgsiednie,



- zastosowanie rozwigzan technicznych na etapie projektowania i realizacji inwestyciji,
wtym: stosowanie elementdéw amortyzujgcych drgania, zastosowanie przegrod
izolujgcych;

9) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwosé realizaciji
obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komérkowej lub innych obiektéw
tego typu m.in. wiez i masztéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na
terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej realizacje obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z warunkami §17 ust. 9 lit. b.

§11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) obejmuje sie ochrong stanowiska archeologiczne — wyznacza sie granice strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

2) wymogoéw w zakresie zasad ochrony obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw,
obiektéw i obszaréw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz doébr kultury
wspoiczesnej nie ustala sie ze wzgledu na nie wystepowanie ich w obszarze planu.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych  stanowisk

archeologicznych ustala sie:

1) prowadzenie robét ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na terenie, jako objetym ustaleniami ochrony w planie miejscowym, musi by¢ prowadzone
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw;

2) w obrebie zadania inwestycyjnego, powodujgcego zmian? charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie o powierzchni przekraczajgcej 500 m“, obowigzek przeprowadzenia
przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe:

a) rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych,

b) ratowniczych badahn wykopaliskowych wyprzedzajgcych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

¢) badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

d) statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

3. Warunki prowadzenia prac archeologicznych regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow.

§12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu oraz
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnos$ci zabudowy, odnoszg sie do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem ich
funkcji oraz cech w zakresie wysokosci, formy dachéw i ich geometrii;

5) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczong linie
zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed linie wyznaczong przez elewacje
frontowg budynku;

6) ograniczenia wynikajgce z wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §11.

§13. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:
1) ochrone terendw i obiektéw zabytkowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11;
2) ochrone terenéw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §10 pkt 7.

2. Wymogéw dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych nie ustala sie ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze.



§14. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) obszar nie jest obszarem wymagajgcym przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;
2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen
planu w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zawartych
w ustaleniach szczego6towych dla poszczegdlnych terenow.

§15. Szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie ustala sie.

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z ukltadem komunikacji zewnetrznej poprzez istniejgce
i projektowane drogi zlokalizowane poza obszarem planu, w tym zdrég serwisowych,
zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A2; zakaz tworzenia bezposrednich wigczen
Z autostrady A2;

2) dla obstugi obszaru i wchodzgcych w jego skiad terenéw wyznacza sie tereny drog
dojazdowych, oznaczone symbolem KDD, oraz tereny drog wewnetrznych, oznaczone
symbolem KDW.

2. Ustala sie warunki obstugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegolnych terendw.

3. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych i roweréw, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
ustalono inaczej, w nastepujgcej liczbie:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanowisko postojowe lub garaz na 1 lokal

mieszkalny;

2) dla budynkow rekreaciji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe lub garaz na 1 budynek;

3) dla klientéw:

a) ustug handlowych, biurowych i administracyjnych — 1 stanowisko postojowe na 40 m
ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na
obiekt lub lokal,

b) ustug gastronomicznych — 1 stanowisko postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

4) dla pracownikdow obiektow ustugowych, zakfadéw produkcyjno-ustugowych — 1 stanowisko
postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc postojowych przewidzianych
dla klientow;

5) na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla
rowerow;

6) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych nalezy urzgdzi¢ w formie niezadaszonych
miejsc postojowych, wiat lub zamknietych garazy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw;

7) obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
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§17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
plan ustala:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i rozbudowywane zbiorowe systemy
uzbrojenia,

b) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

c) lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw
z wyjgtkiem przylgczy do budynkdw, w liniach rozgraniczajgcych drég, przy zachowaniu
wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j:

- w granicach terendéw rolniczych (R) pod warunkiem jej realizacji w sposob nie
powodujgcy wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

- w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi i linig zabudowy, w przypadku braku mozliwosci lokalizaciji
w liniach rozgraniczajgcych drdg,

e) kanalizacji sanitarnej i deszczowej w miejscu uzasadnionym warunkami technicznymi
oraz terenowymi budowy sieci w sposob nie powodujgcy istotnego ograniczenia
w mozliwosciach zagospodarowania dziatek;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe 2z sieci
wodociggowej,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody jako rozwigzanie
tymczasowe w przypadku braku dostepu do sieci wodociggowej,

d) parametry sieci muszg zapewnia¢é mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym i grawitacyjno-
cisnieniowym,

b) odprowadzanie sciekdw:

- do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow,

- do indywidualnych czyszczalni Sciekow,

- do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte wylgcznie jako rozwigzanie
tymczasowe, do czasu przytgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

c) dla dziatek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania,
dopuszcza sie budowe indywidualnych oczyszczalni Sciekow Iub  zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

d) obowigzuje wyposazenie indywidualnej oczyszczalni $ciekéw w state i dostepne miejsca
poboru probek Sciekdw nieoczyszczonych doptywajacych do instalacji oraz
odprowadzanych z niej do ziemi bezposrednio po oczyszczeniu, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég do rowdw przydroznych,

c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej dla dziatek
budowlanych posiadajgcych mozliwos¢ przytgczenia do sieci; dla pozostatych dziatek
budowlanych obowigzuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na
teren nieutwardzony dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych Iub do zbiornikéw
retencyjnych,

d) dla terendw obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazyndéw i ustug (PU) ustala sie
obowigzek retencjonowania wodd, dla zahamowania dynamicznego sptywu wadd
Z nawierzchni szczelnych,

e) obowigzujg warunki wprowadzania wéd opadowych i roztopowych do wdéd lub do ziemi
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu warunkéw wprowadzania $ciekow
do wadd lub do ziemi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej,

b) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z urzgdzen
wytwarzajgcych energie elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych Zzrddet energii
lub z urzadzen kogeneracyjnych,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energii lub z urzgdzen kogeneracyjnych oraz w zrédtach mobilnych; moc urzadzen nie
moze przekraczaé¢ 100 kW,

w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej

wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw

ekologicznych, tj. biopaliw, biomasy, gazu, wegla o niskiej zawartosci siarki i popiotu, oleju
opatowego; nalezy przewidzie¢ pokrycie czesci zapotrzebowania na ciepto z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikéw indywidualnych lub butli;



8) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych — mozliwosé
budowy przewodowe;j sieci telekomunikacyjnej;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:

a) mozliwos¢ budowy obiektéw i urzadzen bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

b) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tj. na
terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) ustala sie mozliwosc
lokalizacji wytgcznie urzgdzen o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) urzadzane na terenie dziatki budowlanej miejsca do segregacji i gromadzenia odpadéw

muszg posiada¢ nawierzchnie uniemozliwiajgcg przedostawanie sie zanieczyszczen do

ziemi,
b) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami.
§18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania gruntdéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntdw rolnych i lesnych, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem wskazanym w planie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie terendw i obiektow w sposéb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym terenu.

§19. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obiekty o wysokosci przekraczajgcej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdélnosci w sprawie
sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych;

2) ustala sie obowigzek dostosowania do dziatah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie
Z wymaganiami przepisow odrebnych z zakresu obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieciiurzgdzen zaopatrzenia w wode,
c) sieciiurzadzeh telekomunikacyjnych.

§20. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartoci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw

§21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych
symbolem MNU, plan ustala przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury i urzgdzeniami rekreacji
codziennej,
b) obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia wymogéw przepisow
odrebnych oraz ograniczen zawartych w §17 pkt 9 lit. b.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa i ustugi mogg by¢ realizowane jako funkcje wylgczne Iub
wspotistniejgce na dziafce;
2) funkcje ustugowe moga by¢ realizowane:
a) jako zintegrowane z funkcjg mieszkaniowg w jednym budynku,



3)

b) jako czes¢ zespotu budynkdw,

¢) w odrebnym budynku ustugowym;

forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe — wolnostojgce lub zespoty budynkéw,

b) pozostate budynki — wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym;

maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

0,30;

intensywno$¢ zabudowy — od 0,02 do 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — 10,0 m,

b) pozostate budynki — 8,0 m;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw lub zespotéw budynkéw — nieprzekraczajgca 70%

szerokosci dziatki budowlanej;

dachy:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe
o symetrycznym ukfadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 15°
do 45°,

b) pozostatych  budynkéw — dwuspadowe, czterospadowe Ilub  wielospadowe
o symetrycznym ukfadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 15°
do 45° lub dachy ptaskie;

10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowe]j dziafki

budowlanej lub réownolegty lub prostopadty do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang; dla
dachow ptaskich kierunku kalenicy nie okresla sie;

11) kolorystyka budynkoéw, materialy wykonczeniowe oraz ogrodzenia dziatek lub terendow

lokalizowane od strony drog — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 5;

12) lokalizacja no$nikéw reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami § 9;
13) na terenie 5MNU ustala sie obowigzek urzgdzenia drogi wewnetrznej dla obstugi

3.

komunikacyjnej terenu 2UST/ML.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu;

ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych:

1)

2)

4.

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

dla terendw obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych w granicach Ztotogérskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami §10 pkt 7.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nleruchomoscl

minimalna powierzchnia dziatek — 800,0 m?

minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 22,0 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny
Z katem jakie tworzg istniejgce granice dziatek.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw 2z przylegajacych terenéw komunikaciji,
Zlokalizowanych czesciowo poza granicami planu;

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw i roweréw, zgodnie z ustaleniami
§16 ust 3.

Zasady obslugi terenéw w =zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie

z ustalemaml §17.

7.

Zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia

i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §18.
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8.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1)
2)

dla terenu 2MNU — 30%;

dla pozostatych terenéw stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

§22. 1. Dla terenéw sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolem UST/ML, plan ustala przeznaczenie:

1)

2)

2.

podstawowe:

a) obiekty sportowe, turystyczne, rekreacyjne,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

dopuszczalne:

a) obiekty ustug z zakresu hotelarstwa i zakwaterowania turystycznego, gastronomii,

b) obiekty ustug handlu artykutami spozywczymi i przemystowymi, o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 200,0 m?,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana wytgcznie jako towarzyszgca
obiektom ustugowym, w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub pomieszczeniach
mieszkalnych w budynkach ustugowych,

d) tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji
codziennej,

e) zbiorniki wodne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

forma zabudowy - budynki wolnostojgce lub zespoty budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,10;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw lub zespotéw budynkdéw — nieprzekraczajgca 70%
szerokosci dziafki;

dachy - dwuspadowe, czterospadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajgcych sobie pofaci dachowych i nachyleniu od 15° do 45°;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziafki
budowlanej lub réwnolegty lub prostopadty do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
kolorystyka budynkéw, materiaty wykonczeniowe oraz ogrodzenia dziatek lub terendow
lokalizowane od strony drog — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 5;

10) lokalizacja nosnikéw reklamy oraz nos$nikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami § 9;
11) na terenie 1UST/ML ustala sie obowigzek urzgadzenia drogi wewnetrznej dla obstugi

3.

komunikacyjnej terenu 5SMNU i terenu 2UST/ML.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych:

1)

2)

4.

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

dla terendw obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong waloréow krajobrazowych
i przyrodniczych w granicach Ztotogérskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami §10 pkt 7.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nleruchomosm

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatek — 2000,0 m?
minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 40,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny
z katem jakie tworzg z pasem drogowym istniejgce granice dziatek.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw:
a) terenu 1UST/ML z terenu drogi dojazdowej 4KDD,
b) terenu 2UST/ML z terenu drogi dojazdowej 4KDD poprzez tereny 5SMNU i 1TUST/ML;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerdw, zgodnie z ustaleniami
§16 ust 3.

6. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
Z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§23. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug, oznaczonych
symbolem PU plan ustala przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sklady, magazyny,
b) zabudowa ustugowa o funkgcji nie podlegajgcej ochronie akustycznej zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
2) dopuszczalne — tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojgce lub zespoty budynkdw;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstugg wjazdu i wejscia na teren
zakladu, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 40,0 m? wykraczajgcej przed
wyznaczong linie zabudowy na dziatce; wysokos$¢ takich budynkéw nie moze przekraczaé
7,0m;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

4) intensywnos¢ zabudowy — od 0,02 do 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:

a) dlaterenéw 1-2PU — 20%,
b) dla terenu 3PU — 30%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki produkcyjne, skladowe, magazynowe, ustugowe — 14,0 m, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe — 7,0 m;

7N -

8) dachy - dwuspadowe, czterospadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 15°do 45° lub dachy ptaskie;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub réwnolegty lub prostopadty do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang; dla
dachoéw ptaskich kierunku kalenicy nie okresla sie;

10) kolorystyka budynkéw, materiaty wykonczeniowe — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 5;

11) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drég — ogrodzenie azurowe
0 wysokosci do 2,20 m, wedlug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiatu;
powierzchnia prze$witow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia;

12) lokalizacja no$nikéw reklamy oraz nos$nikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami § 9.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
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goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych:

1)

2)

3)

4.

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie zalicza sie do zadnego
Z rodzajow terendw podlegajgcych ochronie;

dla terendw obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych w granicach Ztotogérskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami §10 pkt 7;

dla terenu 3PU zlokalizowanego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia §11.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; parametry dzialek

uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

2)

6.

minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw 1-2PU — 1500,0 m?,

b) dlaterenu 3 PU — 3000,0 m?;

minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 30,0 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny
Z katem, jakie tworzg z pasem drogowym istniejgce granice dziatek.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu 3PU — z drég serwisowych autostrady A2, zlokalizowanych poza granicami planu;
warunki korzystania z drég, ich budowy lub przebudowy spowodowanych inwestycjg
niedrogowg zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych,

b) terendw 1-2PU — z przylegajgcych terendéw komunikac;ji;

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw i roweréw, zgodnie z ustaleniami
§16 ust 3.

Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie

Z ustaleniami §17.

7.

Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §18.

8.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej opftaty

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§24. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolem R, plan ustala przeznaczenie:

1)
2)

2.

podstawowe — teren rolniczy;

dopuszczalne:

a) budynki mieszkalne i gospodarcze w zabudowie zagrodowej z zachowaniem wymogow
ust. 2 pkt 2,

b) zabudowa stuzgca wytacznie produkciji, obstudze produkcji rolniczej lub przetwoérstwu
rolno-spozywczemu z zachowaniem wymogow ust. 2 pkt 2,

c) drogi stanowigce dojazd do gruntéw rolnych,

d) sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami
i urzgdzeniami,

e) zbiorniki wodne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1)
2)

zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zagrodowej, obiektéw stuzacych wytgcznie
produkcji, obstudze produkcji rolniczej lub przetwdrstwu rolno-spozywczemu, przy spetnieniu
nastepujgcych warunkow:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha,

b) dziatka budowlana musi posiada¢ bezposredni dostep do drogi,

c) forma zabudowy — budynki wolnostojgce,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej - 0,30,
e) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
30%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
h) dachy — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15°
do 45° lub ptaskie,
i) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziafki
budowlanej;
3) kolorystyka budynkéw, materiaty wykohczeniowe oraz ogrodzenia dziatek lub terendéw
lokalizowane od strony drog — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 5;
4) lokalizacja nosnikéw reklamy oraz nosnikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami § 9.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu;
ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie
mas ziemnych:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie zalicza sie do zadnego
Z rodzajéw terendéw podlegajgcych ochronie;

2) dla terendw obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych w granicach Ztotogérskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami §10 pkt 7.

4. Zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw - ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
Z przylegajgcych terenéw komunikaciji.

6. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
Z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§25. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP, ustala sie przeznaczenie
terenu:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacji codziennej o spodjnej formie pod
wzgledem stylu i zastosowanych materiatéw w obrebie terenu,
c) zbiorniki wodne,
d) parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) obowigzek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;

2) zakaz realizacji budynkéw, wiat i zadaszen;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4) lokalizacja nosnikéw reklamy oraz nosnikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami § 9.

3. Szczegdolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu;
ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
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podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku teren nie zalicza sie do zadnego
Z rodzajow terendw podlegajgcych ochronie;
2) dla terenéw obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych w granicach Ztotogérskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami §10 pkt 7.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu meruchomosm
1) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek — prostopadly do pasa drogowego lub zgodny z katem, jakie
tworzg z pasem drogowym istniejgce granice dziatek.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu
z przylegajacych terenéw komunikacji; nie ustala sie obowigzku zapewnienia miejsc postojowych.

6. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
Z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§26. 1. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala sie przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe — droga publiczna;

2) dopuszczalne — nie ustala sie.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) powigzanie z uktadem drogowym poprzez drogi publiczne potozone poza obszarem;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepisow odrebnych;

4) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do

przepiséw odrebnych;
5) lokalizacja nosnikow reklamy oraz nosnikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami § 9.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu;
ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych — nie ustala sie.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sie.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
Z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastgpi
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wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§27. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, ustala sie przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe — droga wewnetrzna;

2) dopuszczalne — nie ustala sie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) powigzanie z uktadem drogowym poprzez drogi publiczne potozone poza obszarem;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepisow odrebnych;

4) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do

przepisow odrebnych;
5) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terendw i dziatek;
6) lokalizacja no$nikow reklamy oraz nosnikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami § 9.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu;
ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréow osuwania sie
mas ziemnych — nie ustala sie.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sie.

5. Zasady obstugi terendow w =zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
Z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastgpi

wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

ROZDZIAL 3
Przepisy przejsciowe i koncowe
§28. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Waojtowi Gminy Wiadystawow.
§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wiadystawoéw
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